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Ugviratszam: CS/HO1/03725-2/2024. Targy: Tngatlan-drverési hirdetmény
Ugyintéz: dr. Bénfi Anett
Tel.: 62/680-781

INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

A Nemzeti Adé- és Vambhivatal Csongrid-Csandd Virmegyei Adé- és Vimigazgatosiga (6722
Szeged, Kossuth L. sgt. 10-12.: tigyszam: 5403019166) dltal megktild6tt megkeresds alapjan a Jo6é Csaba
ados ellen megindult végrehajtasi tigyében tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés
behajtdsa érdekében az ados tulajdondban allé Kiszombor zartkert 3971 hrsz.-a ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségére a mezo- és erddgazdasagi hasznositisa {5ldek végrehpjtési. felszamoldsi vagy 6nkormanyzati
addssagrendezési eljards keretében drvercs atjdn Oriénd értékesitésének szabdlyairdl szolo 1912014,
(VIL31.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a hatdsde drverdst thzot ki.
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Az darverést lefolytatsd szerv: Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Fbosztdly Foldmiveléstigyi Osztaly

Cime: 6800 Hodmezoviasdrhely. Rardsi at 110.

Telefonszama: 62/680-781 |

Letéti szamla szdma: 10028007-00302618-20 (}OUU()"

Az drverés helye: Csongrad-Csandd Virmegyei Kormdnyhivatal

Agrariigyi Foosztaly
6800 Hodmezdvasdrhely, Rardsi at 110, LA™ ¢plilet
foldszinti hivatalos helviségében

Az arverés ideje: 2025. midreius 12. 08,30 6ra
i
|
Az drverés azonositészama: 3725/Kiszombor/3971/2024/1
Végrehajtiast kéro Fokovetelés ljogeime Fikivetelés dsszege

Nemzeti Ad6- és Vambhivatal Csongrad-

. e L addtartozas 17.697.780.-Ft
Csanad Viarmegyei Add és Vimipazgatosdaga

A fold ingatlan-nyilvintartisi és foldhasznalati adatai:

a telepiilés neve:  Kiszombor

a fold fekvése: zartkert l

helyrag=i szdm: 35971 *

rerifelnugysag: 1634 m" :

aranykoronu-cérick: 6.81 AK

miiveldsi de: sz0l6 és gazdasdgi épiilet |
Tulajdonos/ vl: Jodé Csaba (tulajdoni hanyad: 1/1) |
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Tulajdoni lapon, féldhasznilati lapon szereplé cgyéh bejegvrések:

- haszonélyvezeti jog. jogosult: Sebestyén Erzsébet Maria
- végrehajtdsi jog 18.018.000.-F1 adotartozas és jarulékai ercjéig. jogosulic Muagyar Allam
képviseletében eljar: NAV Csongrad-Csanad V armegyei Ado és|Vamigazgatdsiea

- végrehajtasi jog  76.488.-Ft  koztartozds  &s jarulCkai crejéig.  jogosult: Magyar Allam
%

képviseletében cljdr: NAV Csongrad-Csanad Varmegyei Ado és!Vémiga gatdsdaga

- végrehajtisi  jog 18.000.-Ft koztartozis os ja'lrulékéi crejig.  jogosult:  Magyar Agrar-,
Eiclmiszergazdasﬁgi ¢s Vidékfejlesztési Kamara |

- jelzalogjog 695.000.-Ft adotartozas és Jdrulékai erejéig, _iégosult: Mako Viros Onkormanyzata

- Fildhaszndlé: Scbestyén Erzsébet Miria. haszndlat Jogcime: szivességi hasznalat. hasznalat
kezdete: 2014. 05. 01.. dsszes hasznalt teriilet: 1634 m2

Fold lényeges sajitossagai:
- milvelési dp: 52010 ¢s gazdasagi éptilet. 1634 m2. min.o.: 2. kat.tjov.k.fill. 6.81
- drtertilet
- Natura 2000 terilet
- fennmarado jogok: haszonélvezeti jog
- fekviés: zartkert

i
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A kert elhanyagolt, kiszdradt gyiimélesfak talilhatoak rajta, erésen gazos. Az ¢piilet az Gtrél
nehezen megkizelithetd, vegyes falazati, romos allapoti, kb, 9 m2 teriiletii felépitmény.

A foldrészlettel egyiitt nyilvintartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: -

A fold becsértéke: 212.420.-Ft (1/1 tulajdoni hinyad)
az arverdsi elileg dsszege: 21.242.-Ft
a licitdij Gsszege: 10.000.-Ft
az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajianlat dsszege: 106.210.-Ft (50%)
licitkiiszisb: 4000.-F¢ |

Az ingatlan megtekinthetdségének adatai:  kiilsd szemrevételezéssel barmikor. az ingatlan
beazonositasira a helyrajzi szim szolgal.

A hatosdg felhivia az elévasarldsra Jjogosultak figvelmét. hogi\? az elovédsarlasi jogosultsig drverésen
torténd gvakorldsdnak feltétele az. hogy az elévisirlasi Jogosultsigot bizonyité okiratokat is csatolnia kell
az drverés helyszinén és iddpontjdban személyesen a 2013, évi CXXIIL. térvény 35. § (3) bekezdése
alapjan. (Ezek az elOvisarldsi ranghely alapjdn kiilénisen: Uzem;\fiizpom igazolas, térképvaziat. tuiajdoni
lap. esaladi gazdalkodoi. fiatal f6ldmiives, palyakezdo statusz igazoldsa. stb.)

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. tirvény 5:81.§ (3) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az
elvasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esctén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni.

i
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A hatosag tédjékoztatja az érintetteket. hogy amennyiben ahhoz valamennyi megjelent frisban hozzdjaruit.
az eljaré hatdsdg az drverésrdl kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszer(i lefolytatasinak
ellendrizhetosége érdekében.

A foldre az Arverezhet, aki:

- eldleghént a fold becsértékének 10%-at legkésébb az drverés megkezdése elott a mezdgazdasigi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

- a licitdijat megfizette,

- a mezd- és crddgazdasigi foldek forgalmérol szold 2013, évi CXXIL tdrvény (a tovabbiakban:
Fsldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korilmények fennallasardl szolo
hatosdgi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi tOrvény 13-15. §-a szerinti - az ott eloirt alakszertségi
eldirasoknak megleleld - nyilatkozatokat csatolja.

(A fent emlitelt hatésiel bizonyitvany a Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly Hatoségi és Koordindeids Osztilyatol szerezhetd be a Szeged, Kalvaria sgl. 41-43, sz. alatt).

A Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerint a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a szerzd fél teljes
bizonyitd erejli maganokiratba vagy kozokiratba foplalt nyilatkozatban vallalja, hogy a fold hasznalatit
masnak nem engedi 4t azt maga haszndlja, és ennck soran eleget tesz a f6ldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

A tulajdonszerzési jogosultsig tovabbi feltétele. hogy a szerz6 fél teljes hizonyitd erejit maganokiratba
vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébsl eredd bérmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerosen megdllapitott és fennalld
dij-. vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A tylaidonszerzési jogosultség feltétele tovabba, hogy a szerzd féllel szemben a szerzést meg,elozo 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

A palyakezdé gazdalkodonak a fentickben meghatirozottakon tiil kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy
a) a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 ¢éven belil a old helye szerinti teleptilésen allandé bejelentett
lakosként életvitelszeriien fog tartozkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven belill a told helye
szerinti teleplilésen mezdgazdasagi Uzemkdzpontot Iétesit, és

b) mez6-. erddgazdasagi tevékenységet. illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

A fenti nyilatkozat nyomtatvinyok osztilyunkon beszerczhetok.

A hatosag tajékoztatja a Tisztelt feleket és érdekelteket. hogy a fenti hatdsagi bizonyitvany, valamint a
fent emlitett nyilatkozatok eredeti példényait ¢s személyazonositd okmdnyaikat (személyi igazolvany,
lakcimkértya. stb.) be kell mutatni. azok mdsolati példinydt az arverés megkezdésekor a kikidltonak 4t
kell adniuk.

Az eldleg letétbe helyezése ¢s a licitdij meglizetése tutaldssal térténhet, amelynek sordn az arverés
azonositd szamdt az atutalds kdzleményében fel kell tintetni. Az eldleg és a licitdij dsszegét olyan
idépontban kell 4tutalni. hogy az az arverés iddpontjat megelézden megérkezzen az eljard hatdsag letéti
szamldjdra. A letétbe helyezd akkor drverezhet, ha az atutalasrol sz0l6. a pénzintézet dltal aldfrt €s
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lepecsételt ivazolast legkéssbb a licit megkezdése elott d/ eljaré hatésdg arverezést lebonyolitd
képviseléjének (a tovabbiakban; kikialté) bemutatia. annak masglatat pedig részére dtadja.

Tekintettel arra. hogy a bankok kozotti atutalds idétartama cltérhet. ezért javasoljuk. hogy az eléleg és
licitdij atutaldsat legkésdbb az arverést megeldzd két munkanappal végezzék el. mivel ha az Gsszeg
legkésdbb az drverést megeldzben nem jelenik meg a Hatésag szamldjdn. a belizetd drverésen torténd
részvételét meghitsitja. kizdrja.

|
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A licitdij Osszege a 15ld becsértékének 1%6-a. de legalabb 10. OOD Ft €s legfeljebb 100.000 Ft. A licitdij a
f6ld fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bwctcle

Nem drverezhet és a foldet Arverésen nem szerczheti meg;:

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatdrozott szemgély.

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-dban meghatérozott személy,|

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy.

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az érvéréssel kapesolatos jogorvoslatot elbirald

hatésag dlloményaba tartozd olyan személy. aki az arverds lebonyolitdsiban, illetve az drverési
Jegyzokényv szerinti hatdrozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat sordn torténd elbiralasaban részt
VESZ,

e) A 19172014, (VIL31.) Korm. rendelet 5. § az (1) be{\ezdesben foglaltaknak meg nem feleld
személy.

Az a)-d) pontok tekintetében kdzokiratban vagy teljes bizonyitd icrLJu maganokiratban megtett nyilatkozat
sziikséges. melyet az drverés helyszinén és iddpontjaban az arv ert:st lebonyolitd személynek at kell adni.
Ha az arverez6 egyben eldvisarlasra jogosult, ez nem dkadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az
arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselsje utjanl‘awerezhet

Az drverés nem nyilvanos. Az arverésen az drverést lefolytatdn, a megkeresdn ¢és a megkeresd eljrasaban
szerepld feleken kivil az drverezOk vehetnek részt. A résztvevék a licit megkezdése eldtt irdsos

nyilatkozatukkal elfogadjak az arverési rendet. |

Az arverés lefolytatasa: i
Az arverés megkezdésckor a kikialtd az arverezokkel kozli a ‘fold kikialtasi ardt. ismerteti az arverési
feltételeket. ellendrzi az drverezdk drverezésre jogosultsagat, felhivia a Jelenlevé elévéasarldsra
jogosultakat, hogy jeldljék meg el6vasarlasi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatarozott
sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivia az arverezéket ajanlatuk megtételére. A fold kikigltasi
dra a becsérték Gsszege.

Végrehajtasi eljérdssal és onkormdanyzati addssagrendezési eljanassal Osszefliggésben lefolytatott drverés
esetén toldre legaldbb a kikialtasi ar felének megfeleld ossz:cggcl tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya
esetén legaldbb a kikidltasi 4r 70%-dnak — fogyasztéval kotott szerzédésen alapuld kovetelés behajtasa
esetén legaldbb a kikidltdsi 4rdnak - megfelel osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adoésnak ez
az egyetlen lakoingatlana, lakdhelye ebben van, és a veg,rehajtasl eljéras meginditdsat megelézd 6
hénapban is ebben volt, valamint, ha a f6ld Vht. 204/B. N sze’rmtx legalacsonyabb eladési 4r, illetve a
237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti innmmalm megadasaval keriil drverésre,

csak e legalacsonyabb eladdsi drat elérd Ssszepii vételi ajanlat tehuto
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A zéradékolt jepyz6konyv alapjan felszamolési eljarasban a felszamolo, dnkormanyzati adossdgrendezési
eljarisban a pénzilgyi gondnok koti meg az drverési vevivel a foldtulajdon atrubdzésara vonatkozo
szerzddést. és megteszi a vevd részére torténd birtokbaaddssal dsszefliggd intézkedéseket.

Végrehajtasi eljards esetén a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyeztetése irant
az, ingatlantigyi hatdsdg megkeresésével a teljes vételar atutalasat kdvetben.

Kozos tulajdonban 4iié fold arverésének kulonos szabalyal:

Ha az adés és annak tulajdonostirsai az arverés kitlizése el6tt egylittesen kérik a végrehajtotol, illetve
felszamolasi eljdrasban a felszdmolotél. hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezo
tulajdonostarsak tulajdondban dllé hanyadat drverezzék el. a 191/2014. (V11.31.) Korm. rendelet
rendelkezéseit az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

Ha az ados és annak tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig egytittesen keérik, hogy az egész [oldet vagy
annak a7 ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban allo hdnyadat arverezzék el. akkor az drverést
a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hdnyadéra is ki kell tiizni. a foldre az ados kivételével barmelyik —
e rendelet feltételeinek megfelels — kérelmezo tulajdonostéars is arverezhet, az drverezo tulajdonostars a
tulajdoni hanyadénak megfeleléen ardnyosan estkkentett eloleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a rész¢t. amely az 6 tulajdoni hanyadara esik.

A nem ados tulajdonostars tulajdoni hanyaddnak kikiltasi ra az adés tulajdoni hdnyadara megallapitott
becsértck egész [oldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része, a. tulajdonostars
hozzajarulésdval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a beesértékénél alacsonyabb dron. telszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hinyadara megéllapitott minimalar megadasdval elarverezni.

Ha a tulajdonostirs hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hényadit a becsértéknél alacsonyabb 4ron,
felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hényaddra megdllapitott minimalar megadasdval
drverezzék b, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajdnlat tehetd.

Ha a fold kozds tulajdondt — birdsagi hatarozat, a birésag dltal jovahagyott egyezség vagy birésagi
végrehajtasi zaradékkal elldtott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is drverezhet. A végrehajto a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birosdg itéletében
megéllapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételamal alacsonyabb Gsszegben az
drverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Eljaris az drverés megtartisinak akadilya esetén:

A mezd- és erdbgazdasigi hasznositdst foldek végrehajtasi, felszdmolasi vagy oOnkormanyzati
adossagrendezési eljards keretében drverés Gtjdn tdrténd értékesitésének szabdlyairdl szoloé 191/2014.
(VIL31.) Korm. rendelet 14, §-a értelmében, ha az adés a tartozasat meglizette vagy mas egyéb okbol
nem Allnak mér fenn a t6ld 4rverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul,
révid Gton értesiteni az igazgatOsdgot.

Ha az elobbi értesités (megkeresé altal kiadott értesités) legkésdbb az arverés megkezdéséiy bedrkezik, az
osztaly az eljardsit megszinteti: az értesités kézhezvétele utdn az arverést kitlizni és megtartani nem
lehet. Az eljaras megsziintetésének van helye akkor is. ha az értesités (megkerest altal kiadott értesités)
az drverés lefolytatdsa soran. de még az drverési vevd személyét megallapits dontés meghozatala elott
érkezik meg.

Az clidras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdi] visszajar, annak visszautalasarol 8 napon
beliil intézkedni kell.

A 2013, évi CXXIL térvény 35. § (6)-(7) bekezddse alapjan:
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Felszamoldsi. vagy dnkorményzati addssdgrendezési eljirds esetében. ha a mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv megtagadja az drverési vevd javdra a tulajdonszerzés joyahagydsat. vagy az drverés sikertelen. a
fold az dllam tulajdonaba és a Nemzeti Foldalapba keriil. A mezogazdasigi igazgatdsi szerv a jovahagyas
megtagadasardl szolo dontését. illetve az drverés sikertelenségérdl felvett jegyzékonyvet kozli a
foldalapkezelé szervvel is. A foldalapkezeld szerv a jogerds dgntés. illetve az drverés sikertelenségérél
felvett jegyzokonyv kozlését kovetd 60 napon beliil kételes a becsértéket a végrehajto. illetve a
felszamolo részére atutalni.
Végrehajtasi eljards esetében, ha a mezogazdasigi igazgatdsi szerv megtagadja az drverési vevi javdara a
tulajdonszerzés jovahagydsat, vagy az drverés sikertelen. az drvérést lefolytatd mezdgazdasigi igazgatdsi
szerv megkeresi a végrehajtdt a birdsigi végrehajtasrol szold torvény szerinti folyamatos drverezési
hirdetmény kozzététele érdekében. Ha a f6ld tulajdonjogdra vételi ajanlat érkezik, a véarehaitd drverds
lefolytatdsa érdekében ismételten megkeresi a mezOgazdasagi igazgatasi szervet.

Az arverési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabdlyozott kérdésekre a mezs- és
erddgazdasdgi hasznositast foldek végrehajtisi, felszamoldsi vagy Onkorményzati addssdgrendezési
eljards keretében drverés (jan torténd értékesitésénel szabdlyairél szdlé 191/2014. (VIL31.) Korm.
rendelet eléirasai az iranyadoak.

A hirdetmény kifiiggesztésére vonatkozé megkeresések:
A hatésdg megkeresi Kiszombor Polgdrmesteri Hivataldt, a Csongrad-Csanad  Vdrmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 4.-t, a Makoi Jardsbirosdgot, a Szegedi
Jardsbirésdgot. a Csongrdd-Csanid Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Hatésagi és
Koordindeids Osztalyat, hogy az ingatlandrverési hirdetményt az arverést megel6zéen legalabb 30 napon
at €s legalabb az drverést megel6z6 5. napig az a honlapjdn kt')?_,zé:tévc tartani sziveskedjen.

A hatosag megkeresi az illetékes ingatlantigyi hatosagot, hogy &z Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az
arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. ”

Hédmez6vasarhely, 2025, januar (3.

. Salgd Laszlo Péter féispan
evébeiL 6s megbizasdbol:

dxi. Kun Andrea
fosztalyvezetd
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