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Varga és Nagy-Gybrgy Ugyvéalii Iroda
6900 Mako, Széchenyi tér 17. 1/8.
Tel: (62) 510-220, Mobil: +36-30-3845439
E-mail: vargaugyviroda@gmail.com
Eljaré tigyvéd: ifj. Dr. Vargailmre

Ingatlan adasvételi szerzodés

Mely létreiott egyrészrol BENKONE PAPOS MARGIT IBOLYJ

) . magyar allampolgar, 7300 Komlo, Ddzsa G},“(Grgy utca 7. 10. emelet 29. ajtészdm alatti
lakos), PAPOS IMRF.

magyar allampolgar, 6775

Kiszombor, Kossuth utca 12. szam alatti lakos), mint éladék/ tovabbiakban eladok/

e

masrészrél SZEREDINE RUGASI EVA

. 6775 Kiszombor, Ladany Major 3. szam lakos) mint vevé/
tovabbiakban vevd/ kozitt az alulirott napon az aldbbi tartalommal:

Eljaro tgyvéd az ingatlan-nyilvantartast megtekintette és megallgpitotta, hogy az adasvétel tdrgyat képezd
ingatlanok az eladdk tulajdonat képezik. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai a valésagnak
megfelelnek, azokon valtozast sem 6k, sem felhatalmazasuk alapjan T‘nas személy nem kezdeményezett.

Kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokra elészerzi’)df‘ést nem kotattek, eldleget vagy foglalét nem
vettek at, vagy ha atvették azt mér visszafizették, az ingatlanok tulajdonjogat ingatlan-nyilvantartason kivili

eszkdzzel és médon nem vontak el, semmi akadalya nincs annak, hngy a vevOvel adasvételi szerzddést kissenek
€s a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossdgot véllalnak tovédbbd az ingatlanok per-, teher-, és igénymentességeért, és kijelentik, hogy a
természetes személyek adossagrendezésérdl szold 2015. évi Cv. torvény hatdlya alatt nem dllnak, veliik
szemben sem birésdgon kiviili, sem birdsagi adossagrendezési eljaras lefolytatdsa nincs folyamatban.

Eladdk tulajdonat képezi a Kiszombor kiilteriilet 05358 hrsz. alatt felvett 30 ha 8617 m2 nagysagu 1013,98 ak
értékii szantd ¢s legeld miivelési dgu ingatlan 813480/12398160-3# tulajdona. — Benkéné Papos Margit Ibolya
406680/12398160-ad — Papés Imre 406800/12398160-ad, mely ingatlant eladék eladnak a vevének, a vevd
_ pedig megvasarolja az eladdktol a kolestndsen kialkudott 5.100.000}. Ft, azaz 6tmillio-szazezer forint vételarért.
A vev0 a vételarat a hirdetményi kozlésétdl szamitott 8 napon beliil fizeti meg Papos Imre OTP Bankndl vezetett
11773353-30361470 szam szémlara. Eladdk a fent megjelslt bankszamldra torténd teljesitést sajat kezéhez valo

teljesitésként fogadja el. A vételar az ingatlanhoz tartozé vagyoni értékii jog ellenértékét is tartalmazza.

Felek a szerz6déskdtés valamennyi koriilményeire tekintettel kijeleJtik, hogy a forgalmi és értékviszonyok és a
jogugylet jellegébdl fakado sajatossagok alapjén a szolgaltatds és ellenszolgdltatds meghatdrozasa helyesen

tortént meg. Felek ennek megfelelden egybehangzoan rogzitik, hog}}‘ jelen szerzodést feltiing értékaranytalansag
cimén nem tdmadjak meg.

A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzddesbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzidés) kell foglalni, |és azt a tulajdonosnak a felek alafrésatol
szamitott 8 napon beliil a mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az

elézetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szery
Jovihagydsat, akkor végzésben megillapitja a szerzédés kozzétételre
szerzOdeés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassdg megéllap
hatésagi jovahagydsanak,
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nem tagadja meg az adéasvételi szerz6dés .

val6 alkalmassagat és hivatalbol erendeli a
tdsa nem mindstl az adasvételi szerzodés

Il“g. Dr. Varga Imre figyvéd

Makd, Szichenyi r 17, 1. 8,
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Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy a szerzddés hatalyossagahoz jogszabaly a meztgazdasagi szakigazgatasi
szerv jovahagydsat irja eld, a jovahagydssal a szerzodes megkotesenek idépontjatol vélik hatdlyossa. A
jovahagyasrol torténd nyilatkozattételi, valamint a ny:latkozattgteilel megszabadott hatridé leteltéig a felek
jogait és kotelezettségeit a fiiggbben 1évo feltétel szabélyai szerint kell megitélni. Amig a feltétel bekovetkezese
fliggbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel bekdvetkezése vagy meghidsulasa
esetére csorbitja, vagy meghidsitja.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerz6désen tilmenden minden észszerli nyilatkozatot
megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzodés esetleges modositasat is — annak érdekében, hogy a vevd
tulajdonjoga bejegyzése megtorténjen.

Szerzddo felek kijelentik, hogy teljes cselekvbképes magyar allampolgarok, szerzddéskotési képességik nincs
korlatozva, hozzajarulnak, hogy a szerzodésben szerepld adatai nyilvanossagra keriiljenek. Szerzéd6 felek
kijelentik, hogy sajat nevitkben jarnak el a jogtigylet soran. Eladd k kijelentik, hogy az ingatlannak 6k a tényleges
tulajdonosai, vev kijelenti, hogy a vételir nem pénzmosasi tevekenységbol szdrmazik.

Az ingatlant terheli Papés Imréné (sziiletett Csala Margit, szuletesn id6: 1932. szeptember 6., sziiletési hely:
Oszentivan, anyja neve: Bodi Irén, személyi szdm: 2 320906 OSIQ addazonosito: 8239891330, 6775 Kiszombor,
Moricz Zsigmond 18.) Gzvegyi joga, aki a jelen szerzédés alaﬁrasaval az dzvegyl jogdrdl a gyermekei javéra
ingyenesen lemond, és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Eladok feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésitket adjak ahhoz, hogy az adéasvétel targyat képezé az
Kiszombor kiilteriilet 05358 hrsz. alatt felvett 30 ha 8617 m2 nagysdgu 1013,98 ak értékii szantd és legeld
miivelési 4gh ingatlan 813480/12398160-ad tulajdonat adasvétel jogeimén bejegyezzék a vevd javara az
ingatlan-nyilvantartasba.

Vevd az ingatlan birtokdba 2030. januér 1. napjan lép, ettdl kezdve viseli a terheket, hizza a hasznokat. Felek
réigzitik, hogy a birtokba adas napjatd] a vevdt illeti meg |a nemzeti és unids tamogatdsok, valamint a
haszonbérleti dij. Eladok kijelentik, hogy az ingatlant a Szeredi Kﬁ hasznalja haszonbérleti szerzodés keretében
2025. oktdber 31., 42kg/AK blzanak az AKI éltal miikodtetett p:am arinformécids rendszer targyév julius havi
atlagaranak formtosszegenek megfeleld haszonbérleti dijat. A 2024 évi haszonbérleti dij az eladdkat illeti meg.
Eladok tajékoztatjak a vevit, hogy haszonbérleti szerzodés hosszabbltast irtak ala 2029. december 31-ig.

Vevb kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanra voqatkozéan a 2013. évi CXXILI. torvény 18. § (1)
bekezdése d) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdese alapjan gyakorolja eldvasarlasi jogat, mint
olyan féldmiives tulajdonostars, aki az addsvételi szerzédés megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal
rendelkezik, és aki helyben lakénak mindsiil.

Eljaré tigyvéd és a vevd megallapodnak abban, hogy a szerz6déskotés ligyvédi dija 150.000. Ft + AFA. Abban
az esetben, ha valamely elévasarlésra jogosulttal hatdlyosul az addsvételi szerzédés, ligy a szerzddéskotés
ligyvédi koltségét koteles viselni.

Vevd kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXII évi 13. §-ban foglalt k&telezettségének, hogy a
foldek hasznalatdit méasnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, a fenndllé haszonbérleti szerzédést nem
hosszabbitja meg, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a
foldeket a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a (3) |bekezdésben meghatirozott esetek kivetelével —
maés célra nem hasznositja Vevé vallalja, hogy eleget tesz a Foldforgalmi torvény 13. § (1) - (4) bekezdésében
foglaltaknak mindkét ingatlan vonatkozasdban.

Vevé kijelenti tovabb4, hogy nincs a féldhasznalatdért jard ellenszolgé]tatas teljesitésébol eredd, vagy barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan joger8sen megallapitott és fennallo dij, vagy egyéb tartozésa. Vevo jelen
szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy vevoként a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltételekent, a szerzest
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megel6z6 6t éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeritlésére, megsértésére iranyuld
Jjogiigyletet kotott.

Vevo biintetdjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik a Fsldforgalmi térvény 16.
§ (1) és (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumkorlatoz_}asba, azaz a mar tulajdonaban és
haszon€lvezetében lévé fold teriiletnagysdganak a beszamitaséval sem éri el a 300 hektart, valamint a birtokaban
lévé fold a szerzés targyat képezé ingatlan megszerzésével egylitt sem haladja meg az 1200 hektar méretii
birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdonaban, illetéleg birtokaban olyan nagysign foldteriilet, ami a
tulajdonszerzési korlatot meghaladnd, a 2013. évi CXXII. tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében meghatérozott nagysigot.
Vevo kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. \

Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013. évi CXXIL. tv!, 5.§ (1) bekezdés 7. pontjanak.

Eladék tudomasul veszik, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozd rendelkezése szerint adobevallési
kotelezettsége keletkezik, tekintettel arra, hogy az ingatlant 2023-ban szerezték, igy adofizetési kitelezettségiik
all fenn . Vevonek az illetékekrél 52616 1990. évi XCIII. torveény alapjan kell illetéket fizetnie. Szerzéd6 felek az
illetékekrél valamint az adozésrol szo16 tajékoztatot megértették.

Szerz6dd felek ezen adasvételi szerzédés elkészitésével. mely egyben tényvdzlat is, mert a felek akaratat teljes
mértékben titkrozi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre Mako, Széchenyi tér 17. /8. szam alatti tigyvédet. Eljar6
tigyvéd a feleket tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartas allapotardl, a szerzbdés megkotésével kapcsolatos jogi
szabalyozasrél, az ad6zdsi szabalyokrél. Megbizzak tovabba a foldhivatal felé valo eljarassal, kivéve az eredeti
szerzodés atvétele, melyre a vevd jogosult. és az adohatésag felé valé‘eljéréssal_ Eljard tgyvéd a megbizast
elfogadja.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a szerzc")déL foldhivatalhoz torénd benyvijiasaig

barmilyen teher bejegyzésre kerill az adasvétel targyat képezd ingatlanokra az ingatlan nyilvantartasba, ugy azt
tehermentesitik sajat koltségen.

Ezen ingatlan adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a P;gk_. 6. kinyv. XXXII. fejezet és a 2013
“evi CXXIL tv,, valamint a 2013. évi CCXIL. tv. vonatkozd szabélyait kell alkalmazni.

Eljaro tigyvéd a felek azonositasat elvégezte a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és

. megakadalyozasarsl szolé 2017. évi LIIL torvény alapjan az altaiuk felmutatott személyi igazolvany,

* “lakcimkaértya és adokartya alapjan. Az azonosftas a Magyar Usyvédi Kamara ajanldsa és a Szegedi Ugvvédi
7 “Kamara egységes szabalyzata alapjan valdsult meg.

“A szerzodést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot if]. Dr, Varga Imre tigyvéd eldtti olvasas és
= megmag}?a;‘éi% utdn helyben hagyélag alairtak, kijelentik, hogy a sg.zerzédés a valds értéket tartalmazza,
X szamitasi €s elirdsi hiba nincs benne. Szerzodé felek kijelentik, hogy jelen szerzédés nem minésiil
blankettaszerzodésnek. Szerzodd felek Kijelentik tovabba, hogy az el6vasarlasi jog helyesen keriilt
meghatarozasra,

Kiszombor, 2024. november 12.
Jelen ingatlan adasvételi szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Kiszombor, 2024. november 12. napjan, mint

ifj. Dr. Varga Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti ligyvéd, a Szegedi Ugyvédi Kamara tagja,
KASZ: 36059390, lajstromszam; 868.
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